Beratungsunterlage 8§ 23 ZGH6/007/2021
ZWECKVERBAND GEWERBEPARK — ENGSTINGEN- HAID

BEBAUUNGSPLAN
2. ANDERUNG "ERWEITERUNG NORD"

Gemarkung GroRRengstingen, Landkreis Reutlingen

hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

1. Vorlage

An die Verbandsmitglieder zur Beschlussfassung in der Sitzung am 29.07.2021
(6ffentlich).

2. Sachdarstellung
Mit der Anderung des Bauungsplans verfolgt der Zweckverband folgendes Ziel:

Mit der Aufstellung der 2. Bebauungsplananderung, ,Erweiterung - Nord", wird die Lage der
ErschlieBungsstralle und eines Feldweges gegeniber dem urspringlichen Plan neu geregelt
und an die tatsachliche Ausfihrung der Verkehrsflachen im westlichen Teil des Plangebiets
angepasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung
GroRRengstingen. Das Plangebiet der Bebauungsplandnderung hat eine Gro3e von ca. 15,91
ha und entspricht dem der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Nord“ mit 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Haid I*.

Die 2. Anderung wird notwendig, da sich diverse Firmen zeitnah dort ansiedeln mochten.

Daher wurde die Erschliel3ungsplanung tberarbeitet und die neuen Grundstiickszuschnitte
darauf abgestimmit.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.
Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt.

Gemal 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Beschlussvorschlag

Fur den in der Planzeichnung vom 29.07.2021 dargestellten Bereich der 2. Anderung,
.Erweiterung - Nord"“, werden nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan und die Satzung zu
den Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 Abs. 7 LBO aufgestellt. Es wird gemaR § 13 BauGB
ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

Der Entwurf der des Bebauungsplanes 2. Anderung ,Erweiterung - Nord“, Zweckverband
Gewerbepark Engstingen — Haid, Gemarkung GroRRengstingen, bestehend aus der
Planzeichnung vom 29.07.2021 wird mit der Begriindung vom 29.07.2021 gebilligt und dessen
offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Offentlichkeit und den Tragern
offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu
geben (8 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauGB). Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird abgesehen.

Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung ,Erweiterung - Nord,
Zweckverband Gewerbepark Engstingen — Haid, Gemarkung Grol3engstingen, bestehend aus
der Planzeichnung vom 29.07.2021 wird mit Begrindung vom 29.07.2021 gebilligt und dessen
offentliche Auslegung nach § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3.3 Dieser Beschluss der Verbandsversammlung ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Gefertigt:
Engstingen, den 29.07.2021

Vorsitzender

Anlagen:
- Entwurf Planzeichnung (A 3) vom 29.07.2021, s/w
- Entwurf Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes vom 29.07.2021 (3 Seiten)
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1. Bebauungsplan Entwurf 29.07.2021
Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid, Kreis Reutlingen 1-1427
Begriindung Entwurf

Bebauungsplan
2. Anderung ,,Erweiterung Nord*,

Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid,
Gemarkung GroRBengstingen

1. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der 2. Bebauungsplananderung, ,Erweiterung Nord", Zweckverband
Gewerbepark Engstingen — Haid, Kreis Reutlingen wird die Lage der ErschlieBungsstralte
und eines Feldweges gegenlber dem urspriinglichen Plan neu geregelt und an die tat-
sachliche Ausfuhrung der Verkehrsflachen im westlichen Teil des Plangebiets angepasst.
Der urspringliche schriftliche Teil vom 05.02.2015 mit 1. Anderung vom 14.06.2016 hat
weiterhin Giltigkeit.

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung hat eine GréRe von ca. 15,91 ha und ent-
spricht dem der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Nord“ mit 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Haid I“. Der stdliche Bereich des Geltungsbereiches (FlIst. 2750/3)
wurde bereits mit der 1. Anderung aus dem Bebauungsplan ,Haid 1 in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Nord®“ integriert.

Die 2. Anderung ,Erweiterung Nord*, wird notwendig, da sich diverse Firmen zeitnah im
westlichen Teil des Plangebiets ansiedeln mochten. Daher wurde die ErschlieBungspla-
nung Uberarbeitet und die neuen Grundstuckszuschnitte darauf abgestimmt.

Die nach Westen abzweigende Stichstrale, ausgehend von der bereits erstellten Zu-
fahrtsstralle (Klaus-Peter-Kleiner-Stralte) wurde in der Ausflihrungsplanung modifiziert
und wird ohne Wendehammer ausgefuhrt. Aufgrund der neuen Grundstlicksaufteilung fur
zukunftige Firmen und der Wendemdglichkeit auf den Firmengelanden ist ein Wende-
hammer nicht mehr notwendig. AuRerdem wird der geplante Feldweg innerhalb der west-
lichen offentlichen Grinflache nicht am Westrand an der Geltungsbereichsgrenze, son-
dern am Rand der Gewerbegebietsflachen erstellt.

Somit kénnen Verkehrsflachen eingespart und Griinflachen gewonnen werden.

Die Grofde und Lage der Verkehrsflachen andern sich nur geringfugig.

Innerhalb des Plangebiets wird lediglich die Baugrenze an die neue ErschlieBungsstralle
angepasst.

Die Anderung des Stralenverlaufes fiihrt nicht zu einer grundséatzlichen Anderung des
Planungskonzeptes des Zweckverbands. Aus diesem Grund kann das Anderungsverfah-
ren des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Bebauungsplan 2. Anderung ,Erweiterung Nord*,
Entwurf

1. Bebauungsplan
Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid, Kreis Reutlingen

Anderungen
Die nachfolgende Darstellung (Planzeichnung) stellt den Bebauungsplan in seiner ur-

sprunglichen Fassung dar.
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1. Bebauungsplan Entwurf 29.07.2021
Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid, Kreis Reutlingen 1-1427

Folgendes wird in der Planzeichnung geandert:

- Anderung der StraRenplanung im Westen (Verlangerung StralRe anstatt Wendehammer)
- Anpassung der Baugrenze an die Stral3enplanung

- Verschiebung des Ful3- und Radwegs auf der Westseite

- Einzeichnung der aktuellen Katastergrundlage

Im Ubrigen gelten die unveranderten Festsetzungen des schriftlichen Teils vom
05.02.2015 mit 1. Anderung vom 14.06.2016.

3. Verfahren
Da bei der Bebauungsplananderung im Wesentlichen nur die ErschlieBung verschoben
und in Ihrer Grofke nicht geandert werden, werden die Grundzige der Planung nicht ge-
andert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht geandert. Der Aufstellungs-
und Auslegungsbeschluss wird gleichzeitig gefasst und von einer friihzeitigen Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung abgesehen.

4. Umweltvertraglichkeit
Gemalf § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Die Anderungen der Flachen sind im Vergleich zur Gesamtflache in Bezug auf die Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung zu vernachlassigen. Die Grofie der Verkehrsflachen verrin-
gert sich geringfiigig (ca. 1650m?) und wird nur in der Lage und Ausformung geandert.
Die Gewerbegebietsflachen und die 6ffentlichen Grinflachen werden angepasst.

5. Aussagen und MaBnahmen zum Artenschutz

Der 2. Bebauungsplananderung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr
2015 zu Grunde. Demnach darf jederzeit ohne baurechtliche Einschrankungen mit der Er-
schliefung und der Vorbereitung von Bautatigkeiten begonnen werden.

Vor Beginn der nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan zulassigen Bauarbeiten stellt
fachkundiges Personal sicher, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders ge-
schitzter Arten befinden. Sollten bei der Uberpriifung entsprechende Nester gefunden
werden, muss der Beginn der Bauarbeiten bis zum Abschluss der Brut- und Aufzuchtzeit
zurtickgestellt werden.

6. Flachenbilanz
Gewerbegebiet ca. 11,89 ha 747 %
§traf$enverkehrsﬂéchen ca. 1,02 ha 6,4 %
Offentliche Griinflachen ca. 2,95 ha 18,6 %
Flachen fir Versorgung 0,05 ha 0,3
Gesamtgebiet ca. 15,91 ha 100 %
Reutlingen, den 29.07.2021 Engstingen, den 29.07.2021

Clemens Kinster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Vorsitzender
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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