Zweckverband ,Gewerbepark Engstingen — Haid" Freitag, den 17.11.2022
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss
- offentliche Auslegung -
1. Bebauungsplanentwurf ,Haid - Neufassung”,
2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplanentwurf ,,Haid - Neufassung",

Zweckverband ,,Gewerbepark Engstingen — Haid“, Gemarkung GroRengstingen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Engstingen - Haid hat am
10.11.2022 in offentlicher Sitzung beschlossen den Entwurf des Bebauungsplans ,Haid -
Neufassung", Zweckverband ,Gewerbepark Engstingen — Haid", Gemarkung GroRengstingen
und den Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Haid - Neufassung*
gebilligt und beschlossen, diese Entwirfe nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch i.V.m. § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg 6ffentlich auszulegen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplédne im Gewerbegebiet ,Haid", mit den
Teilgebieten ,Haid |I“ und Haid II* mit seinen Anderungen und den verschiedenen Plan-
zeichnungen sind mittlerweile uniibersichtlich geworden. Im Sinne der Vereinheitlichung und
um Missverstiandnisse vorzubeugen, werden die oben genannten Bebauungspléne neu
gezeichnet und die Festsetzungen der urspringlichen Bebauungspléne, sowie den
Anderungen und Erweiterungen in einem Planwerk klarstellend zusammengefasst.

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand der Gemarkung von GroRengstingen im
Gebiet des Zweckverbandes ,Gewerbepark Engstingen — Haid". Es wird begrenzt im Norden,
Osten und Stiden durch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen und im Westen durch
eine Bahntrasse.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Nr. 2476/1, 2476/3, 2476/4, 2479, 2479/1,
2479/3 (Strale), 2479/4 (Weg), 2479/5, 2479/6 (StralRe), 2479/7, 2748, 2748/1, 2748/3,
2748/4, 2748/5 (Stralke), 2552/4 (teilweise), 2750, 2750/1, 2750/2, 2751 (Stralte), 2752,
2752/1, 2752/2, 2752/3, 2752/4, 2752/5, 2753 (Stralle), 2754, 2754/1, 2754/2 (Weg), 2754/4,
2754/5, 275416, 2754/7, 2754/8, 2754/9, 2754/10 (Strale), 2754/11, 2754/12, 2754/15,
2754/16, 2755 (Strae), 2755/1 (Stralle), 2756, 2757, 2758, 2759, 2760, 2761, 2761/1,
2761/2, 2761/3, 2761/4, 2762, 2762/1, 2763, 2765 (Strale), 2765/1, 2766, 2766/1, 2766/2,
2766/3 (Stralle), 2766/4, 2766/5, 2766/6, 2766/7, 2766/8, 2766/9, 2766/10, 2767 (Strale),
2768 (Wegq), 2769 (Strale), 2770, 2770/1, 2770/2, 2770/3, 2770/4, 2771 (Strae), 2772
(StraBe), 2772/1, 2772/2, 2772/3, 2772/4, 2772/5, 2772/6, 2772/7, 2772/8 (Weg), 2772/9,
2772/10, 2772/11, 2772/12, 2772/13, 2773 (Wegq), 2774, 2774/1, 2774/2, 2774/3, 2774/4,
277416, 2774/7, 2774/8, 2774/9, 2774/11, 2775, 2775/1, 2775/2, 2775/3, 2776/1, 2778
(StraRe), 2779, 2779/1, 2780, 2780/2, 2780/3, 2780/4, 2781, 2782, 2783 (StralRe), 2814
(Stralie), 2814/1, 2815 (Strale), 2816, 2817 (Weqg), 2818 (Stralle), 2819, 2819/1, 2819/2,
2819/3, 2819/4, 2820 (teilweise), 2820/1, 2820/2, 2820/6 und 2821 (teilweise).



Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:

b P -,_ i Yinter dom Spitzhavle

Verfahren

Da bei der Neufassung des Bebauungsplanes im Wesentlichen die bisherigen Festsetzungen
Ubernommen werden, werden die Grundzige der Planung nicht beriihrt. Die Geltungsbereiche
der Bebauungsplane ,Haid |I“ und ,Haid II* werden zusammengefasst aber nicht gedndert. Aus
diesem Grund kann das Anderungsverfahren des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
nach § 13 (1) BauGB erfolgen.

Die Voraussetzungen des § 13 (1) Baugesetzbuch sind erfiillt, da keine Vorhaben festgesetzt
werden, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es
keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch
genannten Schutzguter gibt und es keine Anhaltspunkte dafur gibt, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist nicht erforderlich und von der
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a Baugesetzbuch wird abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung GroRengstingen.
Das Plangebiet der Bebauungsplan&nderung hat eine Gréfie von ca. 54,47 ha.

Im Einzelnen gilt fur den Bebauungsplanentwurf die Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche
Teil (Teil B 1.), fur den Entwurf der Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften die
Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche Teil (Teil B 2.), jeweils mit dem Datum vom
10.11.2022.

Offentliche Auslegung
Es besteht fiir jedermann die Méglichkeit die Planung mit Vertretern der Verwaltung zu erértern
und sich zu der Planung zu duf3ern.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften werden mit
Begriindung und den nach Einschatzung des Zweckverbandes wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und den umweltbezogenen Informationen
(hier Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz)

von Freitag, dem 25.11.2022 bis Freitag, dem 30.12.2022, (Auslegungsfrist)



je einschlieBlich, bei der Gemeindeverwaltung Engstingen —Kirchstralle 6 in 72829 Engstingen
wahrend der Ublichen Dienststunden, sowie im Informationsbiro im Gewerbepark Engstingen-
Haid, Graf - von - Moltke Platz 1, 72829 Engstingen, &ffentlich ausgelegt.

Derzeit ist aus Corona-Griinden das Rathaus fir Besucher geschlossen. Der Dienstbetrieb
der Gemeindeverwaltung bleibt aber aufrechterhalten, so dass die Einsichtnahme in die
ausgelegten Planunterlagen nach vorheriger terminlicher Absprache mit den Mitarbeitern der
Gemeindeverwaltung Engstingen unter der Telefonnummer 07129/939910 oder per Email
unter info@engstingen.de und dem Informationsbiro im Gewerbepark unter der
Telefonnummer 07129/7316 oder per Email unter info@gewerbepark-haid.de mdéglich ist.
AuBerdem ist der Entwurf unter www.gewerbepark-haid.de/aktuelles einsehbar.

Die auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich im oben genannten Zeitraum auf der
Internetseite der Gemeinde Engstingen und des Zweckverbandes unter der Internet-Adresse
www.gewerbepark-engstingen.de/aktuelles eingestellt und ber das zentrale Internetportal
des Bundes und der Lander unter folgendem Link https://www.uvp-verbund.de/kartendienste
abrufbar.

Jedermann kann wéahrend der Auslegungsfrist also bis einschlie3lich Freitag, 30.12.2022 die
Planunterlagen einsehen, mit Vertretern der Gemeinde oder im Informationsbiiro erértern und
Stellungnahmen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift wahrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Engstingen oder im Informationsbiro (Anschriften siehe oben)
vorbringen oder schriftich an die an die Gemeindeverwaltung Engstingen oder das
Informationsbiiro richten. Bei schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen sollte die volle
Anschrift der Beteiligten angegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz

Im Zuge der Bearbeitung von Stellungnahmen werden darin enthaltene personenbezogene
Daten unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen verarbeitet; die
Verarbeitung erfolgt nur zum Zweck des Bauleitplanverfahrens. Weitere Informationen zum
Datenschutz sind unter der Internetadresse der Gemeinde/der Stadt veréffentlicht und liegen
mit den o.g. Unterlagen &ffentlich aus.

Dienststunden der Gemeindeverwaltung Engstingen:

Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 11:45 Uhr
Dienstag von 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Dienststunden des Informationsbiiros im Gewerbepark Engstingen- Haid:

Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr

Es ist an beiden Orten in jedem Fall vorher ein Termin zu vereinbaren.

Engstingen, den

Mario Storz
Verbandsvorsitzender



Beratungsunteriage Nr.ZGHé6 /007/2022
ZWECKVERBAND GEWERBEPARK — ENGSTINGEN- HAID

Bebauungsplan
»Haid - Neufassung*

Gemarkung GroBengstingen, Landkreis Reutlingen

hier: - Behandlung der wéhrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen
- Auslegungsbeschluss des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB

1. Vorlage

An die Verbandsmitglieder zur Beschlussfassung in der Sitzung am 10.11.2022
(offentlich).

2. Sachdarstellung

Die Festsetzungen der bestehenden Bebauungspléne im Gewerbegebiet ,Haid", mit den
Teilgebieten ,Haid 1“ und Haid II* und seinen Anderungen sowie den verschiedenen Plan-
zeichnungen sind mittlerweile unubersichtlich geworden. Im Sinne der Vereinheitlichung und
um Missverstiandnisse vorzubeugen, werden die oben genannten Bebauungspléne neu
gezeichnet und die Festsetzungen der urspringlichen Bebauungsplane, sowie den
Anderungen und Erweiterungen in einem Planwerk klarstellend zusammengefasst.

Aus der Abstimmung der Festsetzungen aufeinander und dem Vergleich mit den tats&chlichen
Gegebenheiten ergeben sich im Wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung, der festgesetzten Verkehrsfldchen, sowie geringfigige Anpassungen am Verlauf der
Baugrenzen. Die bisher festgelegten, ausgleichspflichtigen Grinflachen (Kategorie Il und I11)
aus den Bebauungsplénen ,Haid I und ,Haid II“ werden aus dem bisherigen Bebauungsplan
gestrichen und der Ausgleich wird entsprechend im Bereich des Bebauungsplanes ,Haid III*,
der siidlich des aktuellen Geltungsbereiches liegt, als neue externe Malnahme umgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Haid III“, sudlich des Plangebietes, wird nicht in die Neufassung
integriert, da dort als Art der Nutzung keine Gewerbeflachen festgelegt sind. In diesem
Teilgebiet sind Bestandsflachen als Dorfgebiet und ein Sportgeldnde, sowie Flachen fur den
Ausgleich der Bebauungsplane ,Haid I* und ,Haid II* geregelt.

Der nérdlich angrenzende Bebauungsplan ,Erweiterung Nord" wird nicht in die Neufassung
einbezogen, da dieser in einem separaten Anderungsverfahren derzeit geéndert wird und
hierzu ein Umweltbericht mit entsprechenden AusgleichsmaRnahmen vorliegt.

Da bei der Neufassung des Bebauungsplanes im Wesentlichen die bisherigen Festsetzungen
Uibernommen werden, werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Geltungsbereiche
der Bebauungspléane ,Haid | und ,Haid |l werden zusammengefasst aber nicht geéndert.

Um die Biirgerbeteiligung zu verbessern wird eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 BauGB zusétzlich zur &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.



Verfahren:

Zur vorliegenden Neufassung werden aus planungsrechtlichen und stadtebaulichen
Gesichtspunkten keine Bedenken vorgebracht.

Die Anregungen und Hinweise werden entsprechend behandelt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung aus der frithzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind in der Anlage ,Stellungnahmen und Be-
handlung der Stellungnahmen* aufgefiihrt.

Weiterhin wurde die maximale Gebdudehéhe im Plangebiet iber Normalhéhen Null definiert
um Unklarheiten zu vermeiden, da bisher die Gebdudehdhe als absoluter Wert mit 15m ohne
Bezugspunkt definiert war.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Nr. 2476/1, 2476/3, 2476/4, 2479, 2479/1,
2479/3 (Stralke), 2479/4 (Weg), 2479/5, 2479/6 (Strale), 2479/7, 2748, 2748/1, 2748/3,
2748/4, 2748/5 (Strale), 2552/4 (teilweise), 2750, 2750/1, 2750/2, 2751 (StralRe), 2752,
2752/1, 2752/2, 2752/3, 2752/4, 2752/5, 2753 (Stralle), 2754, 2754/1, 2754/2 (Weg), 2754/4,
2754/5, 275416, 2754/7, 2754/8, 2754/9, 2754/10 (Strale), 2754/11, 2754/12, 2754/15,
2754/16, 2755 (StralRe), 2755/1 (Strale), 2756, 2757, 2758, 2759, 2760, 2761, 2761/1,
2761/2, 2761/3, 2761/4, 2762, 2762/1, 2763, 2765 (StralRe), 2765/1, 2766, 2766/1, 2766/2,
2766/3 (Strale), 2766/4, 2766/5, 2766/6, 2766/7, 2766/8, 2766/9, 2766/10, 2767 (Stralle),
2768 (Weg), 2769 (Stralke), 2770, 2770/1, 2770/2, 2770/3, 2770/4, 2771 (StraBe), 2772
(Strae), 2772/1, 277212, 277213, 2772/4, 2772/5, 277216, 2772/7, 2772/8 (Weq), 2772/9,
277210, 2772/11, 2772112, 2772/13, 2773 (Weq), 2774, 2774/1, 2774/2, 2774/3, 2774/4,
277416, 2774/7, 2774/8, 2774/9, 2774/11, 2775, 2775/1, 2775/2, 2775/3, 2776/1, 2778
(StraRe), 2779, 2779/1, 2780, 2780/2, 2780/3, 2780/4, 2781, 2782, 2783 (Stralke), 2814
(StralRe), 2814/1, 2815 (Stralle), 2816, 2817 (Weqg), 2818 (StralRe), 2819, 2819/1, 2819/2,
2819/3, 2819/4, 2820 (teilweise), 2820/1, 2820/2, 2820/6 und 2821 (teilweise).

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Beschlussvorschlag

Zur Weiterfuhrung des Bebauungsplanverfahrens ,Haid - Neufassung®, Zweckverband
Gewerbepark Engstingen - Haid, Gemarkung GroRengstingen und des Verfahrens zu den
dazugehérigen Ortlichen, wird beschlossen:

3.1 Die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Haid - Neufassung*“, Zweckverband Gewerbepark
Engstingen - Haid, Gemarkung GroRengstingen vom 03.02.2022 und der dazugehérigen
Ortlichen Bauvorschriften bisher vorgebrachten Stellungnahmen werden wie in der Anlage
“Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen” vom 10.11.2022 aufgefuhrt,
behandelt.

3.2 Der Entwurf des Bebauungsplans Bebauungsplanes ,Haid - Neufassung®, Zweckverband
Gewerbepark Engstingen - Haid, Gemarkung GroRengstingen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) vom 10.11.2022 und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1.) vom 10.11.2022
wird mit Begriindung vom 10.11.2022 gebilligt und dessen offentliche Auslegung nach § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist zu geben (§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauGB).

3.3 Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriffen Bebauungsplanes ,Haid - Neufassung®,
Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid, Gemarkung Grof3engstingen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) vom 10.11.2022 und dem Schriftlichen Teil, (Teil B 2.) vom
10.11.2022 wird mit Begrindung vom 10.11.2022 gebilligt und dessen o6ffentliche Auslegung
nach § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 74 (7) LBO beschlossen.

3.4 Dieser Beschluss der Verbandsversammiung ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Gefe |gt /

;stlnge den 10.11.2022
Mario Sé’;,

Verbandsvorsiéder

Anlagen
Planzeichnung - Entwurf (Teil A), M 1:500, Plan Nr. 5 vom 10.11.2022, farbig
Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen vom 10.11.2022 (8 Seiten)
Schriftlicher Teil des Bebauungsplanes - Entwurf (Teil B) vom 10.11.2022 (10 Seiten)
Begrindung des Bebauungsplanes Entwurf mit
Anlage 1: Regionalplan Neckar-Alb 2013- Tabelle 6 vom 10.11.2022 (8 Seiten)

Anlage 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz vom 10.11.2022 (7 Seiten)
Anlage 3: Dbersicht Altlastenstandorte, Landratsamt Reutlingen (1 Seite)
Anlage 4: Ubersichtsplan Nutzungen Plangebiet A3 verkleinert)
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Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen
zum Bebauungsplan ,Haid — Neufassung®
Zweckverband ,Gewerbepark Engstingen — Haid",

Seite 1/8
10.11.2022
1-1261

Gemarkung GroRengstingen, Landkreis Reutlingen

[ | Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung | Behandlung der Stellungnahmen
I Behérden und Frist vom 18.02.2022 - 21.03.2022
sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Landratsamt Reutlingen
Kreisbauamt
Postfach 21 43
72711 Reutlingen
Schreiben vom 24.03.2022
Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager offentli-
cher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
.Haid - Neufassung", Gemarkung Groftengstingen
(Gewerbepark Engstingen-Haid) und der értlichen
Bauvorschriften fur dieses Plangebiet, Stand
03.02.2022, folgende Stellungnahme ab:
1.1.1 Planungsrechtliche und stddtebauliche Gesichts-
punkte
Aus planungsrechtlichen und stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten werden zur vorliegenden Neufassung
keine Bedenken vorgebracht. Zu den Vorentwurfs-
unterlagen werden nachfolgend dargestellte Anre-
gungen/Hinweise gedullert. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.1.1.1 | Eingeschrénktes Industriegebiet (Gle) Die Einschrankungen ergeben sich aus Punkt

Aus den textlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung (Schriftlicher Teil, Planungsrechtliche
Festsetzung Nr. 1.1.4) geht aus Sicht des Kreisbauam-
tes aufgrund der fur zuléssig erklarten ,Gewerbebe-
triebe aller Art* nicht hervor, welche konkreten Be-
schrankungen im Hinblick auf den angestrebten Ge-
bietscharakter gelten sollen. Insbesondere ist eine fur
das Planungsinstrument ,eingeschranktes Industriege-
biet (Gle)" typische Steuerung der Zuléssigkeit von Be-
trieben hinsichtlich ihres Stérpotenzials bislang nicht
erkennbar.

Auch aus den Ausfihrungen unter der Ziffer 3.2.1 der
Begriindung geht bislang nicht eindeutig hervor, wel-
che Ziele mit einer Einschrankung verfolgt werden sol-
len. Dass zum Schutz der industriellen Nutzung beson-
ders schutzbedrftige oder stérempfindliche Betriebe
wie z. B. Verwaltungsgebaude nicht dort angesiedelt
werden, ergibt sich bereits aus § 9 BauNVO, wonach
im Vergleich zum Gewerbegebiet in einem Industriege-
biet allgemein keine Geschéfts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude zulassig sind. Die Ziele der Einschrén-
kung soliten daher im weiteren Verfahren konkretisiert
werden.

1.1.4 in dem bestimmte Arten von Betrieben als
unzuléssig definiert werden.

Folgendes wird unter Ziffer 1.1.5 zum einge-
schrénkten Industriegebiet ergénzend zum Stér-
potenzial festgelegt:

Unzulédssigkeit bis zum Eintritt bestimmter
Umstédnde (§ 9 (2) 1 BauGB)

Innerhalb des eingeschrénkten Industriegebietes
(Gle) sind in der Ndhe zu benachbarten, beste-
henden, stérempfindlichen Nutzungen beson-
ders beléstigende Nutzungen unzuldssig.

Die Ziele der Einschrankung werden in der Be-
grindung unter Ziffer 3.2.1 zum Eingeschrank-
ten Industriegebiet (Gle) wie folgt konkretisiert:
(kursiv)

Eingeschrénktes Industriegebiet (Gle)

Da die bestehenden Gewerbebetriebe teilweise
Erweiterungen bendtigen oder neue Betriebe an-
gesiedelt werden sollen, die von der Art der Nut-
zung nicht in einem Gewerbegebiet zulassig
sind (z.B. Abfallverwertung), soll der dstliche Teil
des Gewerbegebietes (GE) in ein eingeschrank-
tes Industriegebiet (Gle) gedndert und langfristig
umstrukturiert werden.

Zur Aufrechterhaltung der Gesamtinfrastruktur
sind Industriebetriebe, wie z.B. Ver- und Entsor-
gungsbetriebe, die in einem Gewerbegebiet
nicht zuldssig waren, dort unterzubringen.




Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen
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| Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

| Behandlung der Stellungnahmen

Desgleichen wird vor dem Hintergrund der im Umfeld
des eingeschrankten Industriegebietes vorhandenen
bzw. planungsrechtlich zuldssigen schutzbedirftigen
Nutzungen (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, Biro- und Verwaltungsgebéude)
eine klare Darstellung angeregt, welche Nutzungsbe-
schrankungen dahingehend im kinftigen Industriege-
biet erforderlich sind.

Grundsatzlich ist es maglich ein ,eingeschranktes In-
dustriegebiet" festzusetzen, indem im Wege eines
Ausschlusses bestimmter Gewerbebetriebe nach § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO oder im Wege der raumlichen
Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO (Beriicksichti-
gung besonderer Bediirfnisse und Eigenschaften) ein
Industriegebiet fiir bestimmtes produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe vorgesehen wird. Der Aus-
schluss der zuldssigen Betriebe nach § 9 Abs. 2 darf
aber nicht dazu fiihren, dass in dem Gebiet die Haupt-
nutzung (,erheblich stérende" Gewerbebetriebe) nicht
mehr Uberwiegt und pragend ist (vgl. BVerwG Beschl.
v. 3.5.1993 — 4 NB 32.92).

Der VGH Mannheim (Urt. v. 20.5.1999 — 8 S 2652/98)
erachtet es beispielsweise fur méglich, erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe in einem als Ubergangs-
zone gedachten Randstreifen eines Industriegebiets
auszuschlielen.

Aus Immissionsschutzgriinden und zum Schutz
der industriellen Nutzung sollen besonders sen-
sible oder stérempfindliche Betriebe wie z.B.
reine Verwaltungsgebdude oder Schulungszen-
tren gemal § 15 (1) 2 BauNVO dort nicht ange-
siedelt werden.

Bei bestehenden Betrieben sollen Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Er-
neuerungen vorhandener baulicher und sonsti-
ger Anlagen geméaR § 1 (10) BauNVO zulé&ssig
gemacht werden, sofern Sie nicht besonders
storempfindlich sind, auch wenn diese dem Ge-
bietscharakter eines Industriegebietes wider-
sprechen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sind kiinftig ausgenommen um Ein-
schrdnkungen kinftiger Produktionsbetriebe und
emittierender Betriebe zu vermeiden.

GeméR § 9 (2) BauGB werden aullerdem fiir
das eingeschrénkte Industriegebiet eine Unzu-
ldssigkeit bis zum Eintritt bestimmter Umsténde
definiert, um die Einschrdankung des Industriege-
bietes beziiglich des Stérpotentials festzulegen.
Hierbei werden in der Néhe zu benachbarten,
bestehenden, stérempfindlichen Nutzungen be-
sonders belédstigende Nutzungen unzuldssig ge-
macht.

Somit wird sichergestellf, dass stérempfindliche
Nutzungen im Bestand im eingeschrénkten In-
dustriegebiet geschiitzt werden. Die Einschrén-
kung wir damit gemaf3 § 9 (2) BauGB rdumlich
definiert und ist zeitlich auf die Austibung der
stérempfindlichen Bestandsnutzung beschrénkt,
Dies lasst zukiinftig dort auch stérende Nutzun-
gen zu, sofern stérempfindliche Nutzungen in
der Umgebung nicht oder nicht mehr vorhanden
sind.

Dadurch ist gewéhrleistet, dass eine Umplanung
des Gebietes zukiinftig méglich ist, ohne den
Bestand einzuschrénken.

Uber den Bestandsschutz hinaus sind keine wei-
teren Nutzungen, die im (Gle) ausgeschlossen
sind unzulassig.

BV: wird beriicksichtigt
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Ferner wird in Bezug auf die sogen. ,Fremdkoperfest-
setzung® nach § 1 Abs. 10 BauNVO darauf hingewie-
sen, dass sich § 1 Abs. 10 BauNVO explizit auf vor-
handene bauliche oder sonstige Anlagen bezieht. Die
Anwendung dieser Vorschrift setzt daher eine konkrete
Erfassung der abzusichernden Nutzungen voraus;
denn ohne diese Erfassung l&sst sich regelméafig nicht
feststellen, welche vorhandenen Anlagen bzw. Nutzun-
gen durch die vorgesehene Baugebietsausweisung
planungsrechtlich unzulédssig und damit auf den blo-
Ren passiven Bestandsschutz gesetzt werden. Dies ist
insbesondere auch vor dem Hintergrund erforderlich,
dass die vorgesehene Festsetzung besonders

Im Vorfeld zur Bebauungsplanédnderung wurde
mit der Verbandsverwaltung eine Erhebung
durchgefiihrt, die als Anlage 3 der Begriindung
beigefigt wird.

Der Bestandsschutz ergibt sich in der Regel aus
den genehmigten Nutzungen.
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sensible oder stérempfindliche Anlagen (welche sind
das?) ausschlielit.

BV: wird beriicksichtigt

1.1.1.3

Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2)

Die tragenden stadtebaulichen Griinde, weshalb in
den Gewerbegebieten Anlagen fur kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke allgemein zulédssig sind,
sollten im weiteren Verfahren erldutert werden.

Die Festsetzung das in Teilen des Gewerbe-
parks den Gewerbegebieten (GE1 und GE2) An-
lagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke allgemein zuldssig sind ist bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten und
wird dort wie folgt begriindet:

,Der "Gewerbepark Engstingen-Haid" wird als
Standort fiir die Nutzungen Arbeiten, Wohnen (in
dem auf die gewerbliche Nutzung bezogenen
Umfang), Kultur und Erholung "vermarktet". Des-
halb sind entsprechende Nutzungen generell zu-
lassig. Nur in dieser Angebotsvielfalt kann in-
folge des Fehlens anderer Standortvorteile (wie
z.B. Autobahnanschlul8) eine Aftraktivitdt des
Standortes liegen. Begiinstigt wird diese Zielset-
zung durch die Lage innerhalb der zu stérken-
den Tourismusregion Schwébische Alb ("wo die
Alb am schénsten ist").”

(Begriindung ,Haid 1" i.d.F. 18.02.1996)

Folgendes wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan unter Punkt 3.2.1 ergénzt:

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke

Der "Gewerbepark Engstingen-Haid" ist als
Standort fir die Nutzungen Arbeiten, Wohnen (in
dem auf die gewerbliche Nutzung bezogenen
Umfang), Kultur und Erholung vorgesehen. Des-
halb sind entsprechende Nutzungen generell zu-
lassig. Nur in dieser Angebotsvielfalt kann in-
folge des Fehlens anderer Standortvorteile (wie
z.B. Autobahnanschlul3) eine Attraktivitét des
Standortes liegen. Beglinstigt wird diese Zielset-
zung durch die Lage innerhalb der zu stérken-
den Tourismusregion Schwébische Alb.

Aus diesen Griinden wurde schon im urspriingli-
chen Bebauungsplan Anlagen fiir kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zu-
ldssig gemacht.

Dadurch werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine durchmischte Nutzungs-
vielfalt im Plangebiet in dieser besonderen Lage
geschaffen.

BV: wird beriicksichtigt

11.1.4

Ferner sollte im weiteren Verfahren prazisiert werden,
welche Vergnligungsstatten die ausnahmsweise Zu-
lassigkeit von ,Andere Arten von Vergnigungsstétten"
im GE 2 konkret umfassen soll.

Die Ausnahme zu den Vergniigungsstétten ist
definiert. Es sind nur Vergnigungsstéatten zulas-
sig wenn sie Unterrichts- und/oder Kulturelle Ak-
tivitdten mit beinhalten und zudem eine gewerb-
liche Nutzung im Sinne von Handwerk und/oder
Dienstleistung auf dem jeweiligen Grundstiick
mit erfolgt.

BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs




































































































